Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt miejscowego planu lub jego zmiany sporzadza si¢ wraz
uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ww ustawy

2) Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 wraz z data uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art.32 ust. 2
3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krynice
zostal sporzadzony w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r poz. 778 z p6zn. zm.), przepisy ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
2 2016 r. poz. 353) oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany w wykonaniu
uchwaty Nr XV/109/2016 Rady Gminy Krynice w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego uchwala
Nr XI1/ 61/2003 Rady Gminy Krynice z dnia 6 listopada 2003r. Decyzja o przystapieniu do
sporzadzenia projektu zmiany planu zostata zainicjowana przez wlasciciela nieruchomosci.

Wymieniona uchwata rozpoczegta tok formalno-prawny sporzadzenia przedmiotowej
zmiany planu, dotyczacej lokalizacji farmy fotowoltaicznej w obrgbie dzialki nr 14/7
potozonej w m. Krynice — dziatka stanowi wiasno$¢ prywatna.

Przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen zmiany studium przyjetych
uchwata Nr XV/107/2016 z dnia 30 czerwca 2016 r. w zakresie lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii.

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) wymagania tadu przestrzennego - rozwiazania przyjete w projekcie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania gm. Krynice podporzadkowano zasadom
ksztaltowania polityki przestrzennej w sposob zapewniajacy tad przestrzenny oraz
zrbwnowazony rozwoj. Wymagania w powyzszym zakresie  okreSlone zostaly
ustaleniami, w tym: inwestowania zgodnego z przeznaczeniem podstawowym, liniami
zabudowy, jej wysokoscia i wskaznikami zagospodarowania terenu,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — w projekcie planu nie uwzglgdniono
szczegblnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow krajobrazowych,
gdyz tego typu audyt dla wojewodztwa lubelskiego nie zostal sporzadzony. Teren
objety opracowaniem Stanowi Krajobraz zmieniony antropogenicznie i znajduje si¢
poza obszarem o krajobrazie majacym znaczenie historyczne lub kulturowe;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych uwzgledniono poprzez ustalenie:

a) obowiazku zagospodarowania terenu nie powodujacego przekroczen standardow
jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do
ktorego uzytkownik posiada tytut prawny,

b) zasad ochrony Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 407 oraz

jednolitej czesci wod powierzchniowych i1 podziemnych,



4)

5)

6)

7)
8)

9)

c) zakazu wytwarzania i gromadzenia odpadéw z grupy niebezpiecznych dla
srodowiska i zdrowia ludzi,

d) prawne wymagania ochrony gruntéw rolnych i le$nych nie dotycza terenu objgtego
planem, w ktorego granicach wystepuje pastwisko klasy IV niechronione przed
zmiang uzytkowania na cele nierolnicze i niele§ne w rozumieniu przepisOw ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015 r poz.
909 z p6Zn. zm.);

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej — projekt planu wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego. Ustalenia sformutowano w oparciu o wytyczne
konserwatorskie = uwzgledniajac ~ wnioski  konserwatora  dotyczace regulacji
planistycznych. Na rysunku planu okre§lono lokalizacj¢ stanowiska archeologicznego
objetego ochrona konserwatorska. Wszelkie prace ziemne realizowane w obszarze
stanowiska nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, pelnionym przez
uprawnionego archeologa, po uzyskaniu pozwolenia wkz na prace archeologiczne.

W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej w zwiazku

z czym plan nie ustala wymogoéw ich ochrony;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s0b niepetnosprawnych:

a) w obszarze planu nie wyst¢puja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz inne mogace wplywac na
bezpieczenstwo ludzi i mienia,

b) zmiana funkcji terenu nie bedzie generowac potencjalnych obcigzen srodowiska
emisjami zanieczyszczen ani mie¢ znaczacego negatywnego wplywu na stan
srodowiska i zdrowie ludzi,

C) plan ustala wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia polegajace
na zapewnieniu bezpieczenstwa przed pozarem;

walory ekonomiczne przestrzeni — walory te rozumiane jako cechy przestrzeni,

mozliwe do okreslenia w kategoriach ekonomicznych, stanowia relacj¢ z ustaleniami

zmian mpzp w zakresie:

a) przeznaczenia terenu oraz optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy,

b) ustalenia stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem planu.

Prognoza skutkéw finansowych sporzadzona na potrzeby zmiany mpzp obejmuje

przewidywane ekonomiczne skutki podjgtej w tym zakresie zmiany planu.

prawo wlasno$ci — teren w granicach objetych planem stanowi wlasno$¢ prywatna;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objgtym planem nie

wystepuja tereny, obiekty i urzadzenia stuzace obronno$ci panstwa,

potrzeby interesu publicznego - interes publiczny na potrzeby procesow

planistycznych rozumiany jest jako uogolniony cel dazen 1 dziatan uwzglgedniajacych

potrzeby ogbélu spoteczenstwa lub lokalnych spoteczno$ci, zwiazanych z

zagospodarowaniem przestrzennym. Projektowana zmiana planu nie ogranicza

realizacji potrzeb interesu publicznego w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci

szerokopasmowych — projekt planu nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury
szerokopasmowej;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu  S$rodkéw komunikacji



elektronicznej, poprzez zapewnienie udziatu spoteczenstwa w procedurze sporzadzania

planu zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

oraz zgodnie z art. 39, art.40 i art. 41 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.

0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. 2016r.

p0z.353 z p6zn. zm.);

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystosci - Wojt Gminy Krynice zapewnit jawnos¢ i
przejrzystos¢ przeprowadzanej procedury formalno-prawnej okreslonej ww ustawami,
poprzez:

a) ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany mpzp w lokalnej prasie,

b) zamieszczenie obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany mpzp na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Krynice oraz na stronie internetowej urzedu,
wyznaczajac termin sktadania wnioskow do projektu zmiany mpzp;

W odpowiedzi na ww ogloszenia i obwieszczenia nie wptynelty zadne wnioski.

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci — nie zachodzi potrzeba ustalen w tym zakresie, poniewaz farma
fotowoltaiczna jest bezobstugowa.

. Ustalenie  przeznaczenia terenu lub okreSlenie potencjalnego sposobu

zagospodarowania i korzystania z terenu

1) projekt zmiany planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Krynice dla terenu
obejmujacego dziatke nr ewid. 14/7 potozona w m. Krynice ustala przeznaczenie
podstawowe ,, lokalizacja elektrowni fotowoltaicznej z urzqdzeniami i elementami
infrastruktury  elektroenergetycznej zwiqzanej z realizacjq i prawidlowym
funkcjonowaniem elektrowni ”’;

2) ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu uwzglgdniono interesy prywatne i interes publiczny. Realizacja
powyzszego przedsigwzigcia oznacza wsparcie gospodarki gminy (wzrost wartosci
nieruchomosci — wzrost podatku od terenow produkcyjnych). Mozna wige przyjac, ze
istniejacy 1 planowany sposob uzytkowania i1 zagospodarowania omawianego terenu
nie koliduje z interesem publicznym 1 zostaje zachowana roéwnowaga migdzy ww
interesami.

3) na potrzeby planu przeprowadzono analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne,
w tym:

a) analiz¢ wniosku inwestora w sprawie zmiany planu miejscowego gminy Krynice,

b) analizg ,,Ekofizjografii” sporzadzonej na potrzeby opracowan planistycznych dla
gminy,

C) analize ustalen Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego na lata 2014 -2020
z perspektywa do 2030 r. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Lubelskiego -2014r.
oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego
/przyjetego uchwala Nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia
30 pazdziernika 2015 r. — Dz. Urz. Lubel. Z dnia 29 grudnia 2015 r. poz. 5441/.

d) analize Programu Rozwoju Gminy na lata 2014 -2020,

e) analize Programu Rozwoju Odnawialnych Zrodet Energii dla wojewodztwa
lubelskiego — lublin 2013 r.,

f) analize wnioskéw ztozonych przez instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania planu,

oraz sporzadzono:

- prognoze¢ oddziatywania na srodowisko ustalen zmiany planu miejscowego,

- prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego okreslajaca wplyw

ustalen planu na dochody wtasne 1 wydatki gminy.



3. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni,

1) wprowadzana nowa funkcja wpisuje si¢ w juz uksztattowana strukturg funkcjonalno-
przestrzenng miejscowosci Krynice,

2) powyzsze przedsigwzigcie nie spowoduje braku mozliwosci realizacji elementow
poprawiajacych bezpieczenstwo ruchu na drodze krajowej nr 17 oraz komfort
podrozy np. chodnikéw, Sciezek rowerowych, a takze realizacji kanatu
technologicznego do umieszczenia w nim infrastruktury technicznej zwiazanej
1 niezwiazanej z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego,

3) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z drogi krajowej nr 17 istniejacym zjazdem do
zalewu w Krynicach, a nastgpnie poprzez droge wewngtrzna ustanowiona jako
stuzebnos$¢ na rzecz inwestora do dziatki nr ewid. 14/7 1 nie bedzie wymagaé
naktadow finansowych gminy.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie wynikéw analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w oparciu o przepisy ust. 2 w/w artykutu, w dniu 10
listopada 2016r. Rada Gminy Krynice podj¢ta uchwate Nr XIX/128/ 2016 w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krynice oraz oceny aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych w obszarze gminy Krynice.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, Ze obowiazujace na terenie gminy
Krynice pomimo niedostosowania do wszystkich wymogdéw wynikajacych z przepisow
obowiazujacej ustawy z dnia 23 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i jej pézniejszych zmian (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.) w zakresie
formalno-prawnym nie wymagaja zmiany. Obowiazujace plany zawieraja ustalenia, ktore
zapewniaja zachowanie tadu przestrzennego i zrOwnowazonego rozwoju gminy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Dla przedmiotowego terenu zostata sporzadzona , Prognoza skutkow finansowych

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Jak wynika z ustalen prognozy bilans skutkow finansowych uchwalenia planu nalezy

uzna¢ za korzystny, ze wzgledu na zwigkszenie w przysztosci cyklicznych przychodow

gminy z tytulu podatku od nieruchomosci 1 dzialalnosci gospodarczej. Ponadto gmina nie
ponosi obcigzen finansowych, za negatywne skutki wywotane planem: odszkodowania,

o ktorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gmina takze nie ponosi wydatkow z tytutu realizacji infrastruktury techniczne;.

Korzysci dodatkowe uchwalenia planu to:

* zwigkszenie wykorzystania alternatywnych Zrodet energii,

* wzrost efektywnosci wykorzystania energii,

* zmniejszenie emisji CO, do atmosfery.



