UCHWALA NR
RADY GMINY KRYNICE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krynice

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pdzn. zm./ oraz art. 20 ust. 1 i z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn.
zm./, w zwiazku z uchwata nr XV/109/2016 Rady Gminy Krynice z dnia 30 czerwca 2016 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Krynice, po stwierdzeniu, ze niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen
,»Studium  uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krynice”
przyjetego uchwata nr 111/16/2002 Rady Gminy Krynice z dnia 30 grudnia 2002 r. wraz
Z p6zniejszymi zmianami, przyjetymi uchwatami: nr XXXVI11/272/2010 Rady Gminy Krynice
z dnia 30 wrze$nia 2010 r., nr XL1/301/2014 Rady Gminy Krynice z dnia 21 pazdziernika 2014 r.,
nr V1/26/2015 z dnia 26 czerwca 2015 r. oraz uchwatag nr XV/107/2016 Rady Gminy Krynice
z dnia 30 czerwca 2016 roku - Rada Gminy Krynice uchwala zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy przyjetego uchwata Nr XII/61/2003 Rady Gminy
Krynice z dnia 6 listopada 2003r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 5 grudnia 2003 r.
Nr 190, poz. 3693) zwana dalej planem.

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajgce

§ 1.1 Przedmiotem planu jest ustalenie zasad i warunkow zagospodarowania przestrzennego
terenu oznaczonego symbolem PE — elektrownia fotowoltaiczna, potozonego w obrebie
dziatki nr ewid. 14/7 w miejscowosci Krynice, w granicach okreslonych na rysunku planu
sporzadzonym na mapie zasadniczej w skali 1:1000

2. Plan stanowig ;

1) ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik nr 1do uchwaly

3. Integralna czescia uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcia 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu - zatacznik

nr 2 do uchwaly,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania - zaltacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren Wwyznaczony planem, ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym - literowym
przypisanym do tego terenu, w ktorym obowiazuja ustalenia;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu
wyznaczajace granice terend6w o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach



4)

5)

6)

7)

8)

9
10)

zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajagcym lub dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, ale nie jest
sprzeczne z funkcja obszaru,

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni terenu zajeta przez
budynek /budynki /stacja transformatorowa / oraz sumaryczna powierzchni¢ obrysu
konstrukcji nos$nej kotwiacej w ziemi zespoty paneli do powierzchni terenu,

wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
catkowitej budynku (powierzchnia wszystkich kondygnacji nadziemnych) liczonej w
zewngetrznym obrysie Scian do powierzchni dziakki;

terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposob zapewniajacy naturalna wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw
i stropodachow z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowa
na tym terenie;

przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
drodze publicznej —nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczong na podstawie ustawy

o drogach publicznych do jednej z kategorii drog: krajowej, wojewddzkiej, powiatowe],
gminnej wydzielona liniami rozgraniczajacymi;

11) drodze wewnetrznej — nalezy rozumie¢ droge nie zaliczona do kategorii drog publicznych,
w terenach dziatalno$ci gospodarczej;
12) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
niebgdacy znakiem drogowym lub znakiem ustawionym przez gming.
2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi
przepisami odrgbnymi.

§3.1.
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€)
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2)

3)

Ustalenia przyjete w planie
Rozdziat 2 —ustalenia ogdlne, w tym:
zasady dotyczace ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej,
zasady dotyczace ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow 1 dobr kultury wspolczesnej,
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych —ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych,
sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
Rozdziat 3 - ustalenia szczegotowe dla terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
w tym w zakresie parametréw 1 wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.
Rozdziat 4 - ustalenia koncowe.

§ 4.1. Ustalenia zawarte w tekscie planu odnosza si¢ odpowiednio do rysunku planu i obowiazuja

2.
1)
2)

3)

facznie, w zakresie okreslonym uchwata.

Ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
granice planu;
linie rozgraniczajace tereny 0 ustalonej funkcji i sposobie zagospodarowania, stosownie do
ustalen zwartych w teks$cie przy uzyciu stosownych ustalen na rysunku planu;
symbole literowe okreSlajace przeznaczenie terenu, stanowiace odnosniki do
szczegdtowych ustalen tekstowych planu:



PE — teren elektrowni fotowoltaicznej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) obszary wymagajace szczegblowych warunkoéw zagospodarowania: granice strefy
ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100kW, wchodzacych w sktad elektrowni fotowoltaiczne;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 5. Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
1) inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem podstawowym
(funkcja) terenu oznaczonym na rysunku planu symbolem literowym i wyodrebnionego
liniami rozgraniczajacymi,
2) na obszarze gminy Krynice nie zostal uchwalony akt prawa miejscowego w zakresie zasad
i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych 1 urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen,
3) dla przedmiotowego terenu plan ustala:
a) zakaz stosowania urzadzen reklamowych,
b) usytuowanie ogrodzeniaw istniejacej linii rozgraniczajacej drogi krajowej nr 17 tj.
W granicy wiasnosci terenu inwestora, o maksymalnej wysokosci 1,80m; zakaz realizacji
ogrodzen z prefabrykatéw zelbetowych, dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow i ogrodzen
z zieleni.
4) teren w granicach planu nie jest objety programem rewitalizacji, na terenie gminy nie zostat
uchwalony akt prawa miejscowego W oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji w zakresie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) teren opracowania potozony jest poza zasiggiem obszarow i obiektow chronionych objetych
ochrong prawng w rozumieniu przepisow ustawy o ochronie przyrody;

2) ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu nie powodujacy przekroczen standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza granice terenu do ktorego uzytkownik
posiada tytul prawny oraz najblizszego otoczenia miejsca jego realizacji;

3) teren objety granicami planu potozony jest w granicach udokumentowanego glownego
zbiornika wod podziemnych GZWP -407 Niecka Lubelska (Chelm-Zamos¢) oraz zasiggu
projektowanego obszaru ochronnego tego Zbiornika. Zagospodarowanie terenu
podporzadkowuje sig:

a) wymogom ochrony ilosciowej 1 jakosciowej wod podziemnych kredowych glownego
zbiornika Wod Podziemnych nr 407 Niecka Lubelska (Chetm-Zamos¢),

b) wymogom ochrony, ktorych celem jest utrzymanie dobrego stanu chemicznego dla JCWPd
PLGW2000090 (stan ilosciowy i chemiczny dobry),

€) wymogom ochrony, ktorych celem jest osiagniecie dobrego stanu/potencjatu ekologicznego
oraz dobrego stanu chemicznego dla JCWPd;

4) w zasiggu obszaru wymienionego w pkt 3 ustala si¢ :

a) zakaz wytwarzania i gromadzenia odpadéw z grupy niebezpiecznych dla srodowiska
i zdrowia ludzi,

b) zakaz stosowania do zwalczania niepozadanej roslinno$ci w obrebie instalacji i konstrukc;ji
nosnej pod ogniwami fotowoltaicznymi srodkéw chemicznych mogacych zanieczysci¢ gleby
i wody gruntowe,



5) teren w rozumieniu obowiazujacych przepisow nie nalezy do terenéw chronionych przed
hatasem.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Dla obszaru wojewodztwa lubelskiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego.

2. Projektowana funkcja - panele fotowoltaiczne stanowi¢ beda element antropizacji krajobrazu,
nie stanowiac obiektow dysharmonijnych (wysoko$¢ konstrukeji nie przekroczy 3,0m).

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspolczesnej

1. W granicach planu znajduje sig stanowisko archeologiczne Krynice st.6, AZP nr 91-89/12 ujgte
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. Wszelkie prace ziemne realizowane w obszarze stanowiska archeologicznego nalezy
prowadzi¢  pod stalym nadzorem archeologicznym, pelionym przez uprawnionego
archeologa, po uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow na prace
archeologiczne.

3. W przypadku odkrycia zabytkéw i obiektow archeologicznych, nalezy wykona¢ badania
ratownicze.

4. W granicach planu nie wystepuja podlegajace ochronie dobra kultury wspotczesne;.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odre¢bnych
Teren objgty zmiang planu miejscowego nie znajduje si¢ w zasiggu terendw gorniczych, terenow
zagrozonych powodzia lub narazonych na osuwanie si¢ mas ziemnych.

§10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci
Teren objety planem nie wymaga scalania i1 podziatu nieruchomosci.

§11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu
Teren dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ do czasu
zagospodarowania zgodnie z planem w sposob uzytkowany dotychczas.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) granice strefy ochronnej od urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy przekraczajacej 100 kV, wchodzacych w skfad elektrowni fotowoltaicznych,
oznaczonej na rysunku planu,

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuje:

a) nakaz zamknigcia oddziatywania lokalizowanych instalacji zwiazanych z energetyka
fotowoltaiczna w granicach strefy,

b) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu obowiazujacych odlegtosci od urzadzen
infrastruktury technicznej, ze szczegblnym uwzglednieniem stref technologicznych od
napowietrznych linii energetycznych 15 kV.

Rozdzial 3
§ 13. Ustalenia szczegélowe dotyczace terenu, w tym w zakresie parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zabudowy terenu
1. Wyznacza si¢ teren produkcji energii odnawialnej oznaczony na rysunku planu symbolem PE
z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje elektrowni fotowoltaicznej wraz
z urzadzeniami i elementami infrastruktury elektroenergetycznej zwiazanej z realizacja



1 prawidlowym funkcjonowaniem elektrowni.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ drogi
technologiczne (serwisowe) nieutwardzone.

3.W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja ogniw fotowoltaicznych o mocy do 1 MW zainstalowanych na konstrukcjach
stalowych, mocowanych na palach z profili stalowych, wysokos$¢ konstrukeji do 3,0 m;

2) przy zagospodarowywaniu dziatki nalezy stosowac ponizsze nieprzekraczalne wskazniki:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy - 0od 0,1 do 0,7 powierzchni terenu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy - nie wigkszy niz 10% powierzchni terenu,
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 80% powierzchni terenu,

3) nakaz stosowania na panelach fotowoltaicznych powlok antyrefleksyjnych zmniejszajacych
zjawisko odbic,

4) wykonanie ogrodzenia terenu inwestycji zgodnie z §5,

5) obowiazuje linia zabudowy w odlegtosci 25,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 17 dla
sytuowania elementow elektrowni fotowoltaiczne;,

6) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem obowiazuje zagospodarowanie terenu w
dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Ustala si¢ zasady obstugi terenu o ktorym mowa w ust.1 w zakresie komunikacji:

1) dojazd do terenu elektrowni istniejacym zjazdem z drogi krajowej nr 17 do dziatki nr ewid.
606/7 (zalew w Krynicach), poprzez droge wewngtrzna ustanowiona jako stuzebnos¢ na rzecz
inwestora do dziatki nr ewid. 14/7,

2) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow zwiazanych z okresowa obstuga elektrowni

w granicach terenu,

3) nie wyznacza si¢ miejsc przeznaczonych dla parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga w zakresie gospodarki wodno-kanalizacyjnej i zaopatrzenia w ciepto — nie dotyczy,

2) odprowadzenie wod opadowych na tereny zielone w obrgbie dziatki, metoda swobodnej
infiltracji w glebe,

3) gospodarka odpadami - gromadzenie uszkodzonych lub zuzytych paneli w szczelnych
pojemnikach lub kontenerach i przekazanie stuzbom spehiajacym wymogi formalno-
prawne w zakresie odzysku 1 unieszkodliwienie odpadow do 100% utylizacji.

4) elektroenergetyka:

a) nakaz uwzglednienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych przy lokalizacji
paneli fotowoltaicznych w poblizu i miejscu skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi,

b) w obregbie 4,0 m od zewngtrznego obrysu stupa — naziemnych czgsci fundamentéw nie

nalezy montowa¢ paneli fotowoltaicznych, ponadto powinien zosta¢ zachowany
nieutrudniony dostep do stupow zwiazany z biezaca eksploatacja oraz usuwaniem awarii,

c) wprowadzenie wyprodukowanej energii do sieci 15 kV zgodnie z warunkami dysponenta
sieci.

Rozdzial 4
Postanowienia koncowe

§ 14. Zgodnie z art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych zmianami planu w wysokosci:

- dla terendéw przemystowych  ............... %

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krynice.



§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



